KUPNI SMLOUVA

Obec Radonice

IC: 002 40 681,

DIC: CZ00240681,

se sidlem Na Skale 185, 250 73 Radonice,

e-mail: obec.radonice@gadonice.cz,

ID datové schranky: 8jhbms5,

zastoupeni starostou Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
na zakladé schvileni zastupitelstvem obce

(dile téz jen ,,prodavajici®)

a

MAXIMUM Services s.1.0.
ICO 05574064

DIC CZ05574064
Slaviborské nameést 20
Praha 9 — Tteboradice

PSC 196 00,

e, $ 090909090202 LR
(dale téz jen , kupujici®)
prodivajici a kupujici dile spoleéné oznadeni té3 jen jako ,,smluvni strany™, uzaviraji tuto

kupni smlouvu
(dile jen , Smlouva®),
ktera je podle nich smlouvou posouditelnou podle § 2079 a § 2128 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, v platném znéni.

CLL
ProhlaSeni prodivajici
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti pozemku
patc ¢. 205/88 v k. 4. Radonice u Prahy, ktera se nachazeji v ulici Kritki, zapsany druh
pozemku zahrada, o vyméfe 811 m2, v obci Radonice, zapsané v katasttu nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha — vychod,
na LV ¢. 10001 pro dané katastrilni tizemi (dile téz jen »pfedmétny pozemek®).

2. Prodévajici prohlasuje, Ze jeji vlastnické privo nikdo nezpochybnil, a 3e neni zatfeno zadoym
pravem jiné osoby vyjma dile uvedeného, a Ze neuzaviela zidnou smlouvu, kterou by byt
z¢asti toto pravo na nékoho pievedla, ani nikomu neudinila akceptovatelny nivrh.

CLu
Predmét kupni smlouvy
Pfedmétem kupni smlouvy je pfevod vlastnického priva k piedmétnému pozemkuy, jeho
soucdstem a piisludenstvi, keery je ve viastnictvi prodivajici, do viluéného vlastnictvi kupujiciho

CL 111
Pfevod, kupni cena a jeji splatnost
1. Prodévajici timto pievadi do vyluéného vlastnictvi kupujiciho vlastnické pravo k pfedmétnému
pozemku.



Prodavajici se zavazuje, ¢ kupujicimu umozni nabyt k ptedmétnému pozemku vlastnicke
ptavo, a predmétny pozemek odevzdava kupujicimu po zApisu vlastnického prava do kr‘a\tas’tru
nemovitosti na nabyvatele. Vlastnické pravo piejde ke dni podani nivthu na zapis vlastnického

prava do katastru nemovitosti za predpokladu, e mu bude vyhovéno.

Kupujici predmétny pozemek do vlastnictvi pHjimé 2 prebiri jej datem doruéeni vyrozumemni 0
zapisu vlastnického priva v jeho prospéch.

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena za pfedmém}'f pozemek éind 8.53.5.500,-KZ: (slo’vyl:
osm miliond pét set thcet pét tisic pét set korun geskych) (,kupni cena®), pricemZ obec uvadi,
3e toto pinéni nepodléha dani z ptidané hodnoty.

Kupni cenu se kupujici zavazuje uhsadit na Geet advokatni aschovy & EEEEED
u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. do dne 26. 6. 2024 a v souladu se smlouvou
o tischové uzavienou mezi smluvnimi stranami a JUDz. Davidem Mésou, advokatem zapsanym
v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod evidencnim &slem 10974 (dale
jen ,,smlouva 0 tischové®).

CLIV
Dalsi ujednéni

Kupujici bere na védomi, e obec vydala regulativy vistavby, které jsou piilohou této smlouvy,
a zavazuje se je dodrzet. Kupujici se zavazuje 1 nasledovné:

Pokud na pozemku bude Aizovina stavba (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze privo
stavby), zavazuje se kupujici, ze budou splnény tyto pozadavky:

1.

2.
3.

hlavni stavbou bude samostatné stojici rodinny dim pro bydleni s nejvyse jednou bytovou
jednotku,

<tavba nebude mit charakter dvoj ant vice domku, a nepiijde o fadovou stavbu,

sastavéns a zpevnéna plocha pozemku neptesahne 55 %o jeho celkové vyméry; do zpevnéné
plochy se pocitaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, pHjezdove a piistupove komunikace,
vyéka objekmu neptesihne dve nadzemni podlazi a podkeovi nebo ustupujici tetd podlazi o
plose, ktera neptekrodi 2/3 plochy piizemi

maximalni vi¥ka okapu bude 7.0m nad stivajicim terénem, maximalni viska hiebene sttechy
bude 10,0 m nad stavajicim terénem,

odstup objektu RD od hranice se sousednim pozemkem uréenjm pro vystavbu RD bude
minimalné 3,5 m,

stavebni Zara pro vystavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m, takze stavba rodinného
domu nebude umisténa blize nez 5,0 m od hranice komunikace,

soutasné se stavbou domu bude na pozemku vytvoieno minimalné jedno zasttedené nebo
gardzové parkovaci stini pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvyklych rozméra (2 x
5 m),

plot do ulice bude vysky 1,6 maz 1,8 m nad troved chodniku a bude minimalné do vysky
0,6 m vyzdénj (cihly nebo betonové plotové tvarnice),

10. zakladni funkci bydleni 1ze doplnit o komerlni plochy na 4rovni nerudici Zivnosti (obchody,

v

sluzby, kancelate), které svou uFitnou plochou nepievysi 1/3 uzitnych ploch pro bydleni.

CLv
Z4avazky a prohlaSeni smluvnich stran
Prodavajici prohlasuje, Ze jako obec die zikona & 128/2000 Sb., obecni ziizeni, ve znéni
pozdéjsich predpist, postupuje pil nakladani s piedmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zikonem o obcich. Prodévajici prohlasuje, ze ,,Zamér prodeje pozemku
v majetku obce® tykajici se ptedmétného pozemku, byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce
& 3/5 ze dne 27.2.2023 schvalilo prodej pozemku, 2. Zasady a systém prodeje pozemku byly
vyvéseny na dfedni desce ve dnech 26.9.2023 — 11.10.2023, 3. Nasledné zastupitelstvo obce
2



usnesenim & 8/6 ze dne 13.12.2023 asteéné revokovalo své usneseni €. 3 /5a svtf‘novilo novou
minimalni prodejni cenu, 4. Nové Zisady a systém prodeje pozemku byly vyvéseny na ufedni
desce ve dnech 16.4.2024 — 29.4.2024. Uzavieni Smlouvy, §j. prodej pfedmémého pozemku do
vlastnictvi kupujictho schvilen zastupitelstvem obce dne 10. 6. 2024.

Prodévajici prohlasuje, Ze je opravnéna Smiouva uzaviit, a Ze ji dle jeji védomostt k uzavieni
Smlouvy nebrani Zadny zévazek viici jiné osobé, ani Zadné jiné omezeni. Prodivajici prohlasuje,
%e pozemek nema zidnou pravni zavadu.

Prodévajici dile prohladuje, e ptedmétny pozemek ani jeho ¢ast nezatizila jakjmkoliv dluhem,
vécnym bfemenem, zistavnim privem, ani jinym privem tfetich osob nebo jinou zavadou,
a zavazuje se tak ani neudinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy a podanim navrhu na vklad
vlastnického priva dle Smlouvy do katastru nemovitost a to s vjjimkou priva zapsaného
v katastru nemovitost, tj. vécného bfemene umisténi, provozovani, oprava a tidriba Zatizeni
distribucni soustavy zapsaného do katastru nemovitosti pod dislem fizeni V-2157/2019-209
(dile jen ,,vécné bfemeno™); smlouva o zfizeni bfemene je piilohou této smlouvy.

Ukaze-li se nékteré z prohlaseni prodivajiciho ucinéné na zakladé této Smlouvy jako neplatné
¢1 nepravdivé, ma kupujici privo od této Smlouvy odstoupit s Gidinnosti ke dni doruceni
odstoupeni prodavajicimu. Odstoupeni lze pro tento piipad zaslat elektronicky na email
prodavajiciho uvedeny v zihlavi této Smlouvy.

Smluvni sttany se zavazuji, ukaZe-li se, at’ uz z jakéhokoliv diivodu, Ze tato smlouva neni
zpisobild, aby byl podle ni povolen vklad vlastnického priva do piislusného katastru
nemovitostl v souladu s vili smluvnich stran, doplnit tuto kupni smlouvu, pozménit ji, ¢i
uzaviit kupni smlouvu v novém znéni za stejnjch podminek tak, aby pfedmétny nedostatek
této smlouvy byl napraven a aby mohl byt povolen vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Tyto dkony se smluvnd strany zavazuji udinit bez zbyteéného odkladu poté, co
budou k tomu katastralnim ufadem ¢i druhou smluvni stranou vyzvany.

Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén koupit pfedmétny pozemek, ze prostfedky, které pouzije
na zaplaceni kupni ceny, nepochazeji z trestné Cinnosti, a timto svym jedninim neporuSuje
zadn4 zikonn4 ustanoveni nebo existujici zdkaz & zavazek, Ze tim nezkracuje Zadného vétitele.
Kupuyjici dile prohladuje, Ze neni v ipadku, ani mu tento nehrozi, Ze ohledné néj nebo jeho
majetku neprobiha exekuéni nebo insolvencni ¢ jiné fizeni, ze kterého by mélo, nebo z néjz by
mohla vzejit okolnost se zpiisobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s jinou na platnost & acinky
tohoto pravaiho jednani.

Kupujici prohlasuje, ze si ptedmétny pozemek pied uzavienim Smlouvy prohlédl, a Ze je mu
zndm jeho pravni a fakticky stav v rozsahu, ktety je pto néj viznamny, a v tomto stavu jej
ptijima, tak jak stoji a lezi. Prodavajici prohlasuje, 2e pozemek je zastavitelny dle platného
uzemniho pldnu, k nemovitosti existuje pifstup pfes vefejnou komunikaci, k nemovitosti jsou
piivedeny inzenyrské sité (voda, plyn, elektfina).

V piipadé, ze se kupujici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, a k Ghradé nedojde ani do 5 pracovnich dni od doruéeni pisemné vyzvy k napravé
kupujicimu ze strany prodavajictho, kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve
vy$1 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, poéinaje 10. dnem prodleni, nejméné viak
3.000 K¢ za den prodleni z dluzné éistky; za ptedchozi dobu prodleni plati zikonny drok z
ptodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 5 pracovnich dnd ode dne doruéeni pisemné vyzvy
k jejimu zaplaceni. Smluvni sttany se dohodly, ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen nirok
prodavajici na nihradu vzniklé skody. Ustanoveni § 2050 zikona & 89/2012 Sb., obéansky
zakonik se nepouzije.



Smluvni strany se dohodly, Ze navth na vklad vlastnického prava do k’atasm} nemovitosti’ je
opravnén podat kupugjici, a to do 3 pracovnich dni po uplném zaplaceni kupni ceny, © kterém
bude vyrozumen v souladu se smlouvou o fischové; spravoi poplatek spojeny $ navthem na
zapis vlastnického prava zaplati nabyvatel.

(|
Odstoupeni od smlouvy .
Prodavajici je oprivneén od této smlouvy odstoupit v piipadé, ze kupujici se pied pod':’m%m
navthu na vklad dostane do padku, nebo vici kupujicimu bude optavnéné pied podanim
névehu na vklad zahajeno insolvencni fzeni.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva rusi od pocatku. Odstoupenim od smlouvy zanikaji
viechna prava a povinnostl heastnikd. Odstoupeni se viak nedotfka niroku na zaplaceni
smluvni pokuty nebo droku z prodleni, pokud ji2 dospél, naroku na nahradu $kody vzniklé
poruenim této smlouvy nebo jiného zavazku.

¢1L vl
Zavéretn4 ustanoveni
Smluvni strany prohladuii, Ze s piihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se mi za 1o, e kazda
svéprivna osoba mi rozum primémého clovéka 1 schopnost uZivat jej s béznou péci
a opatrnosti, dikladné posoudily obsah Smlouvy, co# stvrzuji svim podpisem.

Stluvni strany soucasné prohlasuji, e Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili, je
jim ve vsech ustanovenich jasna a srozumitelni, dostatedné urdita, a pii jejim podpisu
nepocit’vji zidnou tisert, ani nepocituji zadnou nipadné nevyhodnou podminku. Smlouvou se
nahrazuif vedkera predchozi ujednani smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 1765 OZ na sebe piebiraji nebezpedi
zmény okolnosti. Pied uzavienim Smlouvy strany zvazly plné celkovou osobni,
hospodafskou, ckonomickou i ostatni faktickou situaci, a jsou si piné védomy okolnost, za
kterjch Smlouvu uzaviraji, 2 kupuyjici prohlasuji, ze maji za to, ze budou schopni svému zivazku
plné dostit. Smnluvnim strapim nend znama skutetnost nebo hrozici skutecnost, ktera by jim
znemoinila nebo vyrazné omezila zejména mo3nost plnit zivazky ze Smiouvy.

Pokud by se jednotliva astanoveni Smiouvy ukazala jako pravné neplatni nebo nedfinna, neni
tim dotlena platnost ani udinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Pravné neplatnd nebo
netdinna ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi sttanami neprodlené nahrazena adinnymi
ustanovenimi, kter4 jsou svou povahou s piihlédnutim k hospodaiskému dcelu neplatnych &i
netdinnych ustanoveni nejblizsi, bude-li to rozumné tieba.

Smlouva nabyvi plamostd 2 Gdinnosti dnem uzavieni. Pievod nabjva Gdinnostl uplnym
zaplacenim kupni ceny.

Odstoupenim od smlouvy jakoukoliv stranou se smlouva rusi a smluvni strany jsou povinny
vratit si vzajemné poskytnuta plnéni, zejména prodavajici je povinen k vraceni kupni ceny ¢l
jeji &asti na Géet kupujiciho oproti navraceni predmétného pozemku. Nikdo z kupujicich nend
opravnén odstoupit samostatné jen ohledné svého podilu, 2 odstoupeni od celé smlouvy bez
souhlasu druhého kupujictho nema pravai udinky.

Prévani vztahy vyslovné neupravené Smlouvou se Hdi obecnymi ustanovenimi obéanského
zikoniku 2 dile pravnim ridem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu ménit
a doplfiovat pouze pisemne.



8. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech. Prodivajici obdrZi jedno vyhotoveni, kupujici .obc’]xéi
dvé vyhotoven a jeden stejnopis bude podkladem pro fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

Dne 19. 6. 2024 ‘ Dne 19. 6. 20
Obec Radonice MAXIMUM Sen’r,i'i:e
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta Vladimir Svoboda; jednatel

Zastoupeni JUDz. Davidem Masou, advokatem (Kupujici)
na zakladé plné moci (prodavajic)

Piilohy:

1. Zamér prodeje pozemku v majetku obce Radonice patc. & 205/88, k. 6. Radonice u Prahy
schvaleny Zastupitelstvo obce usnesenim €. 3/5 ze dne 27.2.2023

2. Zasady a systém prodeje pozemku byly vyvéseny na tGfedni desce ve dnech 26.9.2023 —
11.10.2023

3. Nasledné zastupitelstvo obce usnesenim ¢&. 8/6 ze dne 13.12.2023 &astecné revokovalo své
usneseni ¢. 3/5 a stanovilo novou minimalni prodejni cenu.

4. Nové Zasady a systém prodeje pozemku byly vyvéSeny na tifedni desce ve dnech 16.4.2024
—29.4.2024.

5. Regulativy vystavby, ¢j. 188/1-117, z +. 2009

6. Smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. IV-12-6005616/VB/1 ze dne 5.2.2019



PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU

B&iné tislo knihy © prohlasenich o pravosti podpisu 20776/55/2024

bora Zakonovova, zapsana v seznamu advokatnich koncipientd vedeném

14, nize podepsand, Mgr. Bar
Vochvesty, ev. & CAK 13761,

Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 46055, v zastoupeni JuDr. Petra

se sidlem Nérodni 340/21, 110 00 Praha 1, prohlasuji, Ze pan David Ma3a, nar._'

bytem , jehoZ totoZnost byla prokézana 7 obtanského prikazu

E‘- tuto listinuv 1 {(jednom) vyhotoveni prede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze, dne 19.6.2024

Mgr. Barbora Zakonovova
ev. & CAK: 46055
v zastoupeni

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
B&sné Eislo knihy 0 prohlasenich o pravosti podpisu 20776/56/2024

J4, nize podepsana, Mgr. Barbora Zakonovova, zapsana v seznamu advokatnich koncipientd vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. C. 46055, v zastoupeni JUDr. Petra Vochvesty, ev. & CAK 13761,
se sidlem Narodni 340/21, 110 00 Praha 1, prohlasuii, je pan Viadimir Svoboda, nar.

s bytem- jeho% totoinost byla prokézana z obtanského prikazu

E- tuto listinu v 1 (jednom) vyhotoveni pfede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze, dne 19.6.2024

Mgr. Barbora Zakonovova
ev. & CAK: 46055
v zastoupeni



DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Z4dost

Dokument 165644180-104880-240619154211.pdf vznikl pievedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym ¢&islem 165644180~
104880-240619154211. Vznikly dokument ohsahem odpovida vstupnimu dokumentu. PoZet stran dokumentu: §

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné pienést na vystup.
Konverzi proved! subjekt: HLAVNI MESTO PRAHA, I¢: 00064581
Pracovisté: HLAVNI MESTO PRAHA - Magistrat hlavniho mésta Prahy
Datum vyhotoveni: 19.06.2024

Jméno a pfijment osoby, ktera konverzi provedla: IRENA DRAHOKOUPILOVA

Pozndmka: 1 [ |
Konverzi dokumentu se nepotvrzufe spravnost a pravdivost tidaji obsaZenych v dokumentu a
Jfejich soulad s prévnimi pitedpisy. Kontrolu doloZky lze provést v centrdini evidenci doloZek
na adrese
1
1

165644180-104880-240619154211




