SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Obec Radonice

IC: 00240681

Na Skile 185, 250 73 Radonice

gislo uctu: 2361115670/8040

zastoupeni starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA
telefon 601 556 685

(ddle téZ jen ,,pronajimatel”)

a

Michaela Mutlova
nar.,;

trvale bytem 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
telefon:

(dile téZ jen ,,ndjemce®, spoleéné dile té% jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nijmu sluZebniho bytu
dle § 2297 a ndsl. zikona & 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni
(dile téz jen ,,smlouva®).

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem jednotky €. 2, oznadené jzko byt,

vymezené podle zikona o vlastnictvi bytd, o velikosti 55,1 m?, v ptizemi Bytového domu
Radonice, v ulici Na Varté, Radonice, na pozemku st. 63/17 v katastralnim zemi Radonice
u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim vfadem pro
Sttedocesky kraj, Katastrilni pracovi§té Praha — vjchod na LV 10001 pro k.a. Radonice u
Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci nijemniho vztahu.

IL
Pfedmét nijmu

Pronajimatel pfenechivi nijemci k u¥ivini shuZebni byt uvedeny v él. 1. této smlouvy, ktery
sestivi z obyvaciho pokoje + KK, 2 loZnic, koupelny, WC a chodby (dale téz jen ,,byt).
Nijemce piijima privo uZivat byt a zavazuje se platit pronajimateli nijemné a zalohy na
vodné a stocné.

Néjemce prohlasuje, 7e si byt prohlédl a shledal jeho stav zpusobiljm k obyvini.



IIL.

Ukel nijmu
Pronajimatel pfenechavi byt nijemci k uZivini vjhradné za tdelem zajisténi jeho bytovych
potfeb. A soudasné proto, aby pro né nijemce vykondval pracovni éinnost uditcle
v Zakladni §kole Radonice ve sjednaném rozsahu.
Stoluvni strany se dohodly, Zc pfiméfenj polet osob, je: mohou byt v souladu
s hygienickjmi podminkami u¥ivat, je maximilné 4 osoby.
Pronajimatel si vyhrazuje privo souhlasu s pijetim nového &lena do domécnosti najemce; to
neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo v ptipadech zvliitniho zfetele hodnych. Souhlas
pronajimatele s pijetim nového ¢lena domécnosti musi mit pisemnou formu.
Nijemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvySeni nebo sniZeni poétu osob
uzivajicich byt za ticelem zajiSténi bytovych potieb bez zbyteéného odkladu. Pokud nijemce
neoznami pronajimateli zvjSeni poctu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil ndjemce zivaZnjm zplisobem svou povinnost.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén dit tieti osobé do podndjmu byt nebo
jeho cast bez ohledu na skute¢nosti, zda v byté sim trvale bydli & nikoliv. D4-li najemce byt
do podnédjmu tieti osobé i pies viie uvedeny zdkaz, m4 se za to, 3e hrub& porusil svou
povinnost.

IV.
Doba najmu

Smluvni strany uzavitaji smlouvu na dobu urtitou, a to od 17. za¥ 2024 po dobu trvini
pracovniho pométu u piispévkové organizace pronajimatele Zikladni Skola a Matefskd
$kola Radonice, p.o.

Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, muze byt prodlouZena dohodou
smluvnich stran.

V.
Nijemné a iithrady za plnéni a sluzby spojené s uZivinim bytu

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 12.000,- K¢ (slovy: dvaniact tisic
kotun Eeskjch) mésiéné; ndjemné je splatné vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Nijemné za mésic zaH 2024 &ini 3000,- K&

Smluvni strany se dohodly, Ze nijetnce si zajisti saim dodavku potiebnych plnéni spojenych
s uZivinim bytu (elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce se zavazuje vedle ndjemného platit mésicné zalohu na
vodné a stoéné spojené s uZivinim bytu, splatné vidy nejpozdgji do 15. dne v daném mésici
a 1x roéné bude pronajimatelem provedeno vyiétovani a to na zakladé vystavené faktury.
Nijemné a ziloha na vodné a stoéné je vidy splatné na bankovni wtidet pronajimatele
¢. 2361115670/8040.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé prodleni nijemce se zaplacenim néjemnného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni droky z prodleni ve v{3i 0,05% z dluiné castky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany sepisi pii ptedni bytu do uivini najemci pfedivaci protokol, kterj bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o ptedani klid.



VI
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

2)

b)
c)

d)

povinnost odevzdat ndjemci byt dle & I. této smlouvy ve stavu zpusobilém
k fadnému uZzivani a,

povinnost zajistit nijemci plny a neruSeny vkon jeho priv spojenych s uzivinim bytu,
v piipadé, Ze ndjemce nevyklidi byt pfi skonéeni nijmu, je pronajimatel oprivnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachizejici se v byté uskladnit na naklady
a nebezpedi ndjemce, k cemuz jej timto nijemce vyslovné zmociiuje,

v piipadé skonceni nijemniho vztahu nemé nijemce privo na nihradni byt ani
nihradn{ ubytovini.

2. Prava a povinnosti nijemce:

3)
b)
9
9

g
h)

D

povinnost platit ve sjednané vysi a véas nijemné a zilohy na vodné a stoéné, a podilet
se s ostatnimi nijemniky na pravidelném tklidu spoleénych prostor,

povinnost uZivat byt v souladu se smlouvou a pouze k Géelu dohodnutému v této
smlouvé,

ozndmit pronajimateli zvySeni ¢i sniZeni poém osob Zjicich v byté bez zbyteéného
odkladu,

povinnost jhned oznimit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, které
je tieba bez prodleni odstranit a umozZnit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
které brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbytecného
odkladu a2 umoZnit jejich odstranéni (mimo drobnjch oprav v byté souvisejicich s jeho
uzfvinim, které provadi nijemce); v opaéném pHpadé odpovidd za Skodu, kteri
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v pfipadé vzniku pojistné udilost na tuto skutednost upozomit
pronajimatele,

povinnost udtZovat na svij naklad byt v &istém a uZivatelném stavu, zejména je
povinen providét na své niklady bénou idribu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uzivanim. Smluvni strany se dohodly, Ze za b&nou adribu a drobné opravy
bude pro Wcely této smlouvy povaovina ta udtiba a ty opravy, které jednotlivé
nepfevysi svou hodnotou &istku 1.500,- K¢,

povinnost neprovidét v byté bez souhlasu pronajimatele idné stavebni upravy,
piestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v piipadé skonceni nijmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pievzal, nehledé na b&2né opotiebeni pH béiném ugivani,

povinnost dodrzovat veskerid protipoZarni opatfeni 2 hygienické normy pro provoz
bytl a jejich piisluenstvi, véetné topnych systémi, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uZivini zafizen{ a vybaveni bytu,

neni oprivnén dit byt nebo jeho ¢4st do podnijmu téeti osobé,

povinnost uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy
a pokyny pronajimatele 2 poZivat plnéni, jejich? poskytovani je s uSivanim bytu
spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které 3iji s ndjemcem v byté,

povinnost odstranit zdvady a poskozeni, které zpiisobil v byté nebo domé sim nebo ti,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvini najemniho vztahu po

piedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu nijmu za téelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vjhradné za Gdasti nijemce; pronajimatel oznimi
nijemci navstévu v pfiméfené dobé piedem,



n) povinnost umoznit v dobé 3 mésich pied skonéenim nijmu, bude-li byt nisledné nové
pronajat, piistup do bytu zijemci o ndjem v nezbytném rozsahu za téelem prohlidky
bytu v pfitomnosti néjemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi nijemci navstévu
v pfiméfené dobé piedem,

©) povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byt¢ ma-li byt delsi nez
2 mésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznadit osobu, kterd v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti mo#nost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné
zapotiebi; nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povaZuje se toto jednini za porudeni
povinnosti nijjemce zvIist’ zivaznym zpisobem,

p) privo chovat v byté zvife, neptisobi-li chov pronajimateli ncho ostatnim obyvateliim
domu obtife nepiiméfené pomérim v domé; pHpadné zvjSené naklady na Gdribu
spolecnjch prostor zpiisobené chovem zvifete, nahrazuje nijemce.

VII.
Skoné&eni nidjmu

1. Nijem bytu skondi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednin,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

©) vypovedi, s tiimésiéni vypovédni dobou,

d) okamzZitou vypovédi bez vipovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bé¥i od prvntho dne kalendintho
meésice nisledujictho poté, co se vipovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovini uvedenou v zihlavi této smlouvy.

3. Niéjemce miiZe vypovédét nijem na dobu uréitou podle této smlouvy v tfimésicni vypovédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nich¥ strany pfi vzniku zévazku ze smlouvy o nijmu
vychizely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v nijmu pokracoval az
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel miZe vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy v tfimésicni
vypovédni dobé v ptipadé:

a) porusi-li nijemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z néjmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domécnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je nijemciiv byt, nebo prot
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachizi,

c) mi-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zijmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachdzi, nalozit tak, e byt nebude moZné vibec uzivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zivazny ditvod pro vypovézen nijmu.

5. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem na dobu urcitou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v pfipadé, Ze nijemce porudi svou povinnost zvlist zdvaznym zplsobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvI4$t’ zivaZnjm zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li ndjemné, nebo tieti osobé platby za spotiebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uzivinim bytu, vjednané v &inku V. této smlouvy, za dobu alespon
3 mésici,

b) poskozuje-li byt nebo spoleéné prostory domu zivainjm nebo nenapravitelnym
zplisobem,

c) zpiisobuje-li jinak zévainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobim, které
v domé bydli, nebo _

d) uiivi-li neoprivnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému déelu, nes bylo ujednino,

4



¢) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvjieni poétu osob Zjicich v byté, ani do dvou
mésicl, co zména nastala,
f) neoznaci-li osobu, kterd v dobé jeho neptitomnosti (po dobu deli jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtiZné dostupny), zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.
6. Okamziti vypovéd bez vypovédni doby nabyvi Géinnosti dnem dorudeni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu nijemce.
7.V piipadé skonfeni ndjmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, je nijemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbyteéného odkladu po skonceni nijmu, nejpozdéji viak do
1 mesice od skonéeni nijmu.
8. V pfipadé skonceni ndjmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi
s tiimésiéni vjpovédni dobou, odevzdi nijemce byt pronajimateli v den, kdy n4jem konéi.
9. Néjemce odevzdi byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na béné opotiebeni pfi bésném
uZivini. Neodevzdi-li nijemce byt pronajimateli v den skonéeni nijmu, nebo ve lhité do
1 mésice od skonceni nijmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi nijemce
pronajimateli ndhradu ve vysi ujednaného nijemného podle této smlouvy a2 do dne, kdy
nijemce pronajimateli byt skutecné odevzdi. Soucasné je v takovém piipadé pronajimatel
oprivnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmémy byt a véci nachizejici se v byté uskladnit na
naklady nijemce, k cemuz jej timto nijemce vyslovné zmoctiuje.

IX.
Zavéretna ustanoveni

1. V otizkich neupravenjch touto smlouvou se pouziji pHislu$ni ustanoveni zikona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou doruéovat pisemnosti doporudené prostiednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, %e povaZuji za okamszik dorudeni, tesp. dojitl
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslani doporudené na posledni
znimou adresu, nebude-li okamzik doruceni pisemnosti prokizan diive.

3. Smluvni strany se zavizaly pfipadné zmény & doplnéni smlouvy &init pouze formou pisemné
uzavienych dodatka.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplifich s platnost originilu, pfitem? kazdi ze
smluvnich stran obdrZi po jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vainé, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, co? stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne 17.9.2024

~ o ),-’ -‘ . _ pa
/ Fimeen \

iig, Stanislav Némec, MBA Michaela Mutlova
starosta obce (nijemce)
7 (pronajimatel)




