SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Radonice

IC: 00240681

Na Skile 185, 250 73 Radonice

¢islo dtu: 2361115670/8040

zastoupeni starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA
telefon 601 556 685

(dale téZ jen ,,pronajimatel)

a

Adam Fakher

Nar.

Trvale bytem
telefon

(déle téZ jen ,,nijemce", spolecné dile té% jen ,,smluvni strany*)

25162 Mukatov-Praha vychod

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu bytu

dle § 2297 a nésl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obanského zikoniku, v platném znéni

(dile té3 jen ,,smlouva®).

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénjm vlastnikem jednotky ¢ 1, oznadené jako byt,

vymezené podle zikona o vlastnictvi bytd, o velikostd 90 m® v 3. nadzemnim podla¥i
Obecnitho domu Radonice, €. p. 457, vulici Ve Tvrzi, Radonice, na pozemku st. 467
v katastrilnim Gzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrilnim Gfadem pro Stfedocesky keaj, Katastrilni pracovisté Praha — vjchod
na LV 10001 pro k.4. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci nijemniho vztahu.

II.

Piedmét ndjmu
Pronajimatel ptenechava nijemci k usivini byt uvedeny v &l 1. této smlouvy, kterj sestiva
z objvaciho pokoje, 2 loZnic, kuchyné, pracovny, $atny, koupelny, WC a chodby (dile té% jen
»DYyt ).
Niéjemce phijimi privo uZivat byt a zavazuje se platit pronajimateli nijemné a zilohy na
vodné a stocné.
. Néjemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zpisobiljm k objvini.



_ HL
Ucel najmu

Pronajimatel pienechiva byt nijemci k usivini vjhradné za Géelem zajisténi jeho bytovych
potteb.

Smluvni strany se dohodly, Ze pHiméfenj pocet osob, je* mohou byt v souladu
s hygienickjmi podminkami ufvat, je maximilné 4 osoby.

Pronajimatel si vyhrazuje privo soublasu s piijetim nového &ena do domécnosti nijemce; to
neplati, jedni-li se o osobu blizkou nebo v ptipadech zvli$tniho zfetele hodnych. Souhlas
pronajimatele s pfijetim nového ¢lena domécnosti mus{ mit pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvjSeni nebo sniZeni poctu osob
uzivajicich byt za ticelem zajiSténi bytovych potieb bez zbyteéného odkladu. Pokud najemce
neoznimi pronajimateli zvyseni poétu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil nijemce zivaZnym zpliscbem svou povinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni oprivnén dit tfet osobé do podnajmu byt nebo
jeho &ist bez ohledu na skute¢nosti, zda v byté sim trvale bydli & nikoliv. Da-li nijemce byt
do podnajmu tfeti osobé i pfes vyjie uvedenj zikaz, mi se za to, e hrubé porusil svou
povinnost.

Iv.
Doba nijmu

Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu urditou od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025.
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, mize byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.

V.
Néjemné a hrady za plnéni a sluzby spojené s uZivanim bytu

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli nidjemné ve vysi 23.000,- K¢ (slovy: dvacet tfi tisic
korun Ceskjch) mésicné; ndjemné je splatné vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Smluvni sttany se dohodly, Ze nijemce si zajist sim dodivku potebnych plnéni spojenych
s uzivinim bytu (elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce se zavazuje vedle nijemného platit mési¢né zilohu na
vodné a stocné spojené s uZivinim bytu ve vysi 1.000, splamé vidy nejpozdéji do 15. dne
v daném mésici 2 1x rotné bude pronajimatelem provedeno vyéétovani a to na ziklad&
vystavené faktury.

Nijemné a ziloha na vodné a sto¢né je vidy splatné na bankovni Glet pronajimatele
¢. 2361115670/8040.

Smluvai strany se dohodly, Ze v pifpadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni troky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany sepiSi pfi pfedini bytn do uZivini nijemci pfedivaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o pfedani kliu.



VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Priva a povinnosti pronajimatele:

a) povinnost odevzdat nijemci byt dle ¢l I této smlouvy ve stavu zpiisobilém
k fidnému uzivini a,

b) povinnost zajistit nijemci plny a neruleny vykon jeho priv spojenfch s ubvinim bytu,

c) v piipadé, Ze nijemce nevyklidi byt pfi skonéeni nijmu, je pronajimatel oprivnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachizejici se v byté uskladnit na naklady
a nebezpedi ndjemce, k éemu? jej timto nijemce vyslovaé zmociiuje,

d) v piipadé skonceni nijemniho vztahu nemi ndjemce privo na nihradni byt ani
nahradni ubytovani.

2. Prava a povinnosti nijemce:
a) povinnost platit ve sjednané vysi a véas nijemné a zdlohy na vodné a stoéné, a podilet
se s ostatnimi najemniky na pravidelném iiklidu spoleénych prostor,
b) povinnost uZivat byt v souladu se smlouvou a pouze k téelu dohodnutému v této

smlouvé,
¢) oznimit pronajimateli zvjSeni &i sniZeni poétu osob Zijicich v byté bez zbyteéného
odkladu,

d) povinnost thned oznimit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, keeré
je tieba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
kteté brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu a2 umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivinim, které providi nijemce); v opaéném piipadé odpovidi za $kodu, kteri
nesplnénim této povinnosti vznikla,

e) povinnost v piipadé vzniku pojistné udilosti na tuto skutednost upozomit
pronajimatele,

f} povinnost udriovat na svij niklad byt v ¢istém a ulivatelném stavu, zejména je
povinen providdét na své niklady béznou fidrZbu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uZivinim. Smluvni strany se dohodly, % za b&nou udribu a drobné opravy
bude pro tcely této smlouvy povaZovina ta udriba a ty opravy, které jednotlive
nepfevysi svou hodnotou éistku 1.500,- K¢,

g) povinnost neprovidét v byté bez souhlasu pronajimatele Zidné stavebni dpravy,
pfestavby nebo jiné zmény bytu,

h) povinnost v ptipadé skonéeni nijmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, nehledé na béZné opotfebeni pfi bézném uivini,

i) povinnost dodriovat veskeri protipoZérni opatfeni a hygienické normy pro provoz
byt a jejich pfisluSenstvi, véetné topnjch systémii, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uzivani zatizeni a vybaveni bytu,

j) neni oprivnén dit byt nebo jeho éist do podnajmu tfeti osobé,

k) povinnost uZivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu v souladu s dobrjmi mravy
a pokyny pronajimatele a poZivat plnéni, jejich? poskytovani je s uZivinim bytu
spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které Ziji s nijemcem v byté,

) povinnost odstranit zivady a poSkozeni, které zpiisobil v byté nebo domé sim nebo t,
kdo s nitn bydli, a to bezodkladné,

m) povinhost umoZnit pronajimateli po celou dobu trvini nijemntho vztahu po
pfedchozim oznimeni, provedeni prohlidky piedmétu nijmu za Géelem ovéfeni jeho
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stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za wcasti nijemce; pronajimatel ozndmi
ndjemci nivstévu v piiméfené dobé piedem,

n) povinnost umoznit v dobé 3 mésic pied skonenim ndjmu, bude-li byt nasledné nové
pronajat, piistap do bytu zdjemci o nijem v nezbytném rozsahu za Géelem prohlidky
bytu v piitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi najemci nivitévu
v ptiméfené dobé ptedem,

o) povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byté mi-k byt delsi nez
2 mésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznaéit osobu, kter v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pHpadé, kdy to bude nezbytné
zapotfebi; nesplni-li nijemce tuto povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnosti nijemce zvl$t’ zivaznym zptsobem,

p) privo chovat v byté zvife, neptsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé; piipadné zvisené niklady na udtibu
spolecnjch prostor zptisobené chovem zvifete, nahrazuje nijemce.

VIL
Skondeni nijmu

1. Najem bytu skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dochodou smluvnich stran,

c) vypovedi, s tiimésiéni vipovédni dobou,

d) okamzitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vipovédni doba bé3 od prvniho dne kalendiiniho
mésice nésledujictho poté, co se vipovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pto
dorucovini uvedenou v zihlavi této smlouvy.

3. Najemce miZe vypovédét nijem na dobu urditou podle této smiouvy v téimésiéni vjpovédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nich? strany p# vzniku zdvazku ze smlouvy o nijmm
vychizely, do té mity, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v nijmu pokracoval az
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel miZe vypovédét nijem na dobu uréitou podle této smlouvy v tHmésiéni

vypovédni dobé v pfipadeé:

2) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spichanj na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domicnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je najemciiv byt, nebo prot
clzimu majetkuy, ktery se v tomto domé nachizi,

¢) mé-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zijmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachézi, naloZit tak, %e byt nebude mozné viibec uZivat,
ncbo

d) je-li tu jiny obdobné zivaZny divod pro vypovézeni najmu.

5. Pronajimatel miZe vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v pfipadé, Zc ndjemce porusi svou povinnost zvldSt' zivainjm zpisobem. Najemce
porusuje svou povinnost zvIast’ zivaZnjm zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li nijemné, nebo teti 0sobé platby za spotfebu enetgii a za plnéni a shizby
spojené s uZivinim bytn, vjednané v élinku V. této smlouvy, za dobu alespon
3 mésici,

b) poSkozuje-li byt nebo spole¢né prostory domu zivainym nebo nenapravitelnym
zpisobem,



c) zplisobuje-li jinak zivainé $kody nebo obti¥e pronajimateli nebo osobim, které
v domé bydli, nebo
d) uzivi-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému adely, nez bylo ujednano,
€) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvjSeni poétu osob %ijicich v byté, ani do dvou
mésicl, co zména nastala,
f) neoznadi-li osobu, kterd v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu deli jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moznost vstupu do byt v pripadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.
6. OkamZita vypovéd bez vjpovédni doby nabjvi Géinnosti dnem doruden, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu nijemce — Ve Tvrzi 457, 250 73 Radonice.
7.V ptipadé skonceni nijmu okamzZitou vypovédi bez vjpovédni doby, je ndgjemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbyteéného odkladu po skonéeni najmu, nejpozdéji vsak do
1 mésice od skonceni nijmu.
8. V pfipadé skonéeni ndjmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi
s tfimésicni vipovédni dobou, odevzdd nijemce byt pronajimateli v den, kdy najem konéi.
9. Nijemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehled® na bésné opotfebeni pfi bézném
uzivini. Neodevzdi-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu, nebo ve it do
1 mésice od skonceni nijmu okamZitou vjpovédi bez vipovédni doby, uhradi nijemce
pronajimateli nihradu ve vy$i ujednané¢ho nijemného podle této smlouvy az do dne, kdy
nijemce pronajimateli byt skuteéné odevzdi. Soudasné je v takovém pfipadé pronajimatel
oprivaén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétnj byt a véci nachdzejici se v byté uskladnit na
néklady nijemce, k cemus jej timto ndjemce vyslovné zmoctiuje.

IX.
Zavéredna ustanoveni

1.V otizkich neupravenjch touto smlouvou se pouziji piislusnid ustanoveni zikona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporuéend prostfednictvim
posty. Smluvni strany se souéasné dohodly, e povasuji za okam¥ik dorudeni, resp. dojiti
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslani doporucené na posledni
znimou adresu, nebude-li okamzik doruéeni pisemnosti prokazan dftive.

3. Smluvni strany se zavizaly piipadné zmény & doplnéni smlouvy &init pouze formou pisemné
uzavienych dodatkd.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originilu, pfi¢em? kayda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodng, vainé, nikoliv v tsni a2 za
jednostranné nevjhodnjch podminek, a Ze znaji jeji obsah, co stvezuji svymi podpisy.

V Radonicich dne 26. 9. 2024

7 Ing. S_L:!fﬁslav Némec, MBA Adam Fakher

/ starosta obce ¢ RAp - (najemce)
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