SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Obec Radonice

1C: 00240681

Na Skale 185, 250 73 Radonice

¢islo udtu: 2361115670/8040

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA
telefon 601 556 685

(dile téz jen ,,pronajimatel”)

a

Ludék Raukner

nar.:

trvale bytem: 282 01 Cesky Brod

telefon:

(dile téz jen ,nijemce®, spoleéné dile téZ jen ,,smluvni strany®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nijmu sluZebniho bytu
dle § 2297 a nisl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platém znéni
(dile téZ jen ,,smlouva®).

1.
Uvodni ustanoveni

1. Promajimatel prohlafuje, Ze je vyluénjm vlastnikem jednotky ¢ 4, ozmadené jako byt,

vymezené podle zikona o vlastnictvi bytd, o velikosti 55,1 m? v 1. nadzemnim podla¥i
Bytového domu Radonice, v ulici Na Varté, Radonice, na pozemku st. 63/17 v katastrilnim
uzemi Radonice u Prahy, vobci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrilnim #fadem pro StfedoCesky kraj, Katastrilni pracovisté Praha — vjchod na LV
10001 pro k.a. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci nijemniho vztahu.

II.
Pfedmét ndjmu

- Pronajimatel pfenechivi ndjemci k uivini sluZebni byt uvedeny v &l. L. této smlouvy, ktery
sestdvd z obyvaciho pokoje + KK, 2 loznic, koupelny, WC a chodby (dile té3 jen ,,byt®).
Nijemce piijimi priavo uZivat byt a zavazuje se platit pronajimateli nijemné a zilohy na
vodné a stoéné.

Ndjemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zpisobiljm k objvani.
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Ukel najmu

Pronajimatel pfenechivi byt nijemci k uZivini vjhradné za ucelem zaji§téni jeho bytovych
potfeb. A soucasné proto, aby pro n&j nijemce vykonaval pracovni dinnost na pozici
udrzbife obce ve sjednaném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze piiméfenj polet osob, jef mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uZivat, je maximilné 4 osoby.

Pronajimatel si vyhrazuje privo souhlasu s pfijetim nového &lena do domacnosti najetnce; to
neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo v pfipadech zvli$tntho zietele hodnych. Souhlas
pronajimatele s piijetim nového ¢lena domicnosti musi mit pisemnou formu.

Nijemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvySeni necbo sniZeni poftu osob
uzivajicich byt za icelem zajiSténi bytovjch potieb bez zbytecného odkladu. Pokud nijemce
neoznimi pronajimateli zvjseni poétu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil néjemce zévaznym zpisobem svou povinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni oprivnén dit tfeti osobé do podnajmu byt nebo
jeho ¢ast bez ohledu na skuteénosti, zda v byté sim trvale bydli ¢i nikoliv. D4-li ndjemce byt
do podnijmu tfeti osobé i pfes vjie uvedeny zikaz, mi se za to, %e hrubé porusil svou
povinnost.

IV.
Doba nijmu

Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu uriitou, a to od 17. ziH 2024 po dobu trvini
pracovniho pomé&ru u zaméstnavatele Obec Radonice, Na Skile 185, 250 73 Radonice.
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, méze byt prodlouZena dohodou
smluvnich stran.

V.
Nijemné a Ghrady za plnéni a sluzby spojené s uZivinim bytu

- Néjemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné ve vy 13.000,- K& (slovy: tfinact tisic

korun &eskyjch) mésicné; ndjemné je splatné vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Nijemné za mésic zati 2024 é&ini 3000,- K&

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce si zajisti sim dodavku potfebnyjch plnéni spojenjch
s uzfvinim bytu (elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce se zavazuje vedle njemného platit meési¢né zilohu na
vodné a stofné spojené s uZivinim bytu, splatné vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici
a 1x ro¢né bude pronajimatelem provedeno vytétovani a to na zikladé vystavené fakeury.
Nijemné a ziloha na vodné a stoéné je vidy splatné na bankovni tdet pronajimatele
¢. 2361115670/8040.

-Smluvni strany se dohodly, %e v pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim nijemného je

povinen zaplatit pronajimateli smluvni viroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné éistky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany sepfSi pfi pfedini bytu do uiivini nijemci pfedavaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o piedani ki,
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Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) povinnost odevzdat ndjemci byt dle ¢l I. této smlouvy ve stavu zphsobilém
k fAidnému urivani a,

b) povinnost zajistit ndjemci plny 2 nerueny vikon jeho priv spojenych s uivinim bytu,

©) v piipadé, Ze nijemce nevyklidi byt pfi skonéeni ndjmu, je pronajimatel oprivnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachdzejici se v byté uskladnit na niklady
a nebezpedi njemce, k emuz jej timto néjemce vyslovné zmociiuje,

d) v pfipad¢ skonceni nijemntho vztahu nemi nijemce privo na nihradni byt ani
nahradni ubytovini.

2. Priva a povinnosti nijemce:
a) povinnost platit ve sjednané vysi a véas nijemné a zilohy na vodné a stoéné, a podilet
se s ostatnimi najemniky na pravidelném dklidu spoleénych prostor,
b) povinnost uZivat byt v souladu se smlouvou a pouze k téelu dohodnutému v této

smlouvé,
¢) oznimit pronajimateli zvyseni & snifeni poétu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného
odkladu,

d) povinnost jhned oznimit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, keeré
je tieba bez prodleni odstranit a2 umoznit jejich odstranénd; jiné vady nebo poskozen,
které brini obvyklému bydleni, je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytedného
odkladu 2 umoznit jejich odstranéni (mimo drobnjch oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivinim, které provadi nijemce); v opatném piipadé odpovidi za $kodu, kters
nesplnénim této povinnost vznikla,

€) povinnost v piipadé vzniku pojistné udilost na tuto skuteénost upozomnit
pronajimatele,

f) povinnost udrZovat na sviyj niklad byt v &stém a uZivatelném stavu, zejména je
povinen providét na své niklady béznou ddribu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uZivinim. Smluvni strany se dohodly, Ze za b&nou hdribu a drobné opravy
bude pro icely této smlouvy povaiovina ta \driba a ty opravy, které jednotlivé
nepievysi svou hodnotou ¢istku 1.500,- K¢,

g povinnost neprovidét v byté bez souhlasu pronajimatele 7adné stavebni wpravy,
pfestavby nebo jiné zmény bytu,

h) povinnost v piipadé skonceni ndjmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, nehledé na béZné opotiebeni pfi bézném uFivini,

i) povinnost dodtZovat veskeri protipoZimi opatfeni a hygienické normy pro provoz
bytd a jejich piisluSenstvi, vCetné topnych systémi, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uzivani zafizeni a vybaveni bytu,

j) neni oprivnén dit byt nebo jeho éast do podnidjmu tieti osobé,

k) povinnost uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu v souladu s dobrjmi mravy
apokyny pronajimatele a poZivat plnéni, jejich poskytovini je s uZivinim byt
spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které %iji s nijemcem v byté,

D) povinnost odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v byté nebo domé sim nebo ti,
kdo s nim bydl, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvini nijemniho vztahu po
predchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu ndjmu za téelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vjhradné za vidasti ndjemce; pronajimatel oznimi
néjemci nivitévu v pfiméfené dobé piedem,
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n) povinnost umoznit v dobé 3 mésici pted skonéenim nijmu, bude-li byt nisledné nové
pronajat, piistup do bytu zdjemci o nijem v nezbytmém rozsahu za téelem prohlidky
bytu v piitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi nijemci navitévu
v pfiméfené dobé pfedem,

o) povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byté ma-li byt delsi nex
2 mésice a bude-li mu byt v této dobé obtiZné dostupny, a oznacit osobu, kteti v dobé
jeho nepfitomnost zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné
zapotfebi; nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povaZuje se toto jednani za porudeni
povinnosti nijemce zvlst’ zivaZnjm zpisobem,

p) ptivo chovat v byté zvife, neplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé; ptipadné zvjené niklady na Gdribu
spolecnych prostor zpiisobené chovem zvifete, nahrazuje nijemce.

VIIL
Skon&eni nijmu

1. Najem bytu skonéi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

©) vypovédi, s tiimésiéni vypovédni dobou,

d) okamzZitou vjpovédi bez vipovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bé%i od ptvntho dne kalendifntho
mésice ndsledujictho poté, co se vypovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovani uvedenou v zihlavi této smlouvy.

3. Nijemce miiZe vypovédét nijem na dobu urtitou podle této smlouvy v tiimésiéni vjpovédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nich¥ strany pH vzniku zivazku ze smlouvy o nijmu
vychizely, do té mity, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v nijmu pokratoval a2
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel miZe vypovédét nijem na dobu urcitou podle této smlouvy v timésiéni

vypovédni dobé v pfipadé:

a) potusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmn,

b) je-li ndjemce odsouzen pro iimyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo denu
jeho domicnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

) mé-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu veiejného zéjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachizi, naloZit tak, %e byt nebude moné vibec ufivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zivaZny diivod pro vypovézeni najmu.

5. Pronajimate] miZe vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy bez vipovédni
doby v piipadé, Ze nijemce porusi svou povinnost zvlist’ zdvainym zpisobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvlast’ zivaZnym zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li nijemné, nebo tfeti osobé platby za spotiebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uZivinim bytu, ujednané v &linku V. této smlouvy, za dobu alespofi

3 meésict,
b) poSkozuje-li byt nebo spoleéné prostory domu zivainjm nebo nenapravitelnjm
zpuisobem,

c) zpisobuje-li jinak zivainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobim, které
v domé bydli, nebo
d) uzivi-li neoprivnéné byt jinjm zpisobem nebo k jinému wcelu, ne? bylo ujednano,
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€) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvySeni poctu osob Zijicich v byté, ani do dvou
mésicl, co zména nastala,
f) neoznadi-li osobu, kterd v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu deli jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.
6. Okamziti vjpovéd bez vjpovédni doby nabjvi wcinnosti dnem doruleni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu nijemce.
7.V pfipadé skonéeni nijmu okamZitou vjpovédi bez vipovédni doby, je nijemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbytetného odkladu po skonéeni nijmu, nejpozdéji viak do
1 mésice od skonéeni najmu.
8. V pfipadé skonceni ndjmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vipovédi
s tfimésicni vipovédni dobou, odevzdi nijemce byt pronajimateli v den, kdy nijem konéi.
9. Nijemce odevzdi byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béné opotiebeni pfi bézném
uzivini. Neodevzdi-li ndjemce byt pronajimateli v den skondeni nijmu, nebo ve lhité do
1 mésice od skonceni nijmu okamZitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi nijemce
pronajimateli nihradu ve vysi ujednaného ndjemného podle této smlouvy a# do dne, kdy
nijemce pronajimateli byt skute¢né odevzda. Soucasné je v takovém piipadé pronajimatel
oprivnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétny byt a véci nachizejici se v byté uskladnit na
néklady nijemce, k cemuz jej timto nijemce vyslovné zmochuje.

IX,
Zivéretna ustanoveni

1. 'V otizkich neupravenjch touto smlouvou se pouZiji pHsluini ustanoveni zikona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou dotucovat pisemnosti doporudené prostiednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze povaZuji za okam3ik dorudeni, tesp. dojiti
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslani doporuéené na posledni
znamou adresu, nebude-li okam?ik dorucent pisemnosti prokazin dfive.

3. Smluvni strany se zavizaly ptipadné zmény & doplnéni smlouvy &nit pouze formou pisemné
uzavienych dodatkd.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplifich s platnosti originilu, pfi¢em? kadi ze
smluvnich stran obdtZi po jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vané, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodngjch podminek, a Ze znaji jeji obsah, co2 stvrzuji svjmi podpisy.

V Radonicich dne 17.9.2024

Ing. Stanislav Némec, MBA
' starosta obce
(pronajimatel)




